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KULTIG, GRUN

mit den angrenzenden Stadtteilen Winterhude,
Harvestehude und Rotherbaum zahlt nach wie vor zu den beliebtesten Wohn-
gegenden in Hamburg.

Eppendorf ist einfach Kult! Eppendorf ist lebendig und echt. Wer in Eppendorf
wohnt, schatzt die zentrale Lage und die dynamische, organisch gewachsene
Nachbarschaft zwischen Isemarkt und Alsterufer, in der man ebenso gut die
Ruhe bei einer Stand-Up-Paddeltour auf dem Isebek-Kanal genieflen kann, wie
einen Aperitivo und das vielleicht beste Schnitzel Hamburgs im Kultlokal Briicke.

Die exzellente Infrastruktur durch die hervorragende Anbindung an alle anderen
Hamburger Stadtteile, sowie die fuB3laufig zu erreichenden, szenigen Einkaufs-
moglichkeiten rund um die Eppendorfer Landstraf3e, den Eppendorfer Baum,
die HegestraBle oder den Lehmweg machen das Leben in diesem Stadtteil so at-
traktiv. Von paleo-vegan bis traditionell italienisch bietet die abwechslungsrei-
che Gastronomie-Szene mit hippen Lokalen und witzigen Bars etwas flr jeden
Geschmack. Den Feierabenddrink nimmt man entweder in der alteingesessenen
Eckkneipe oder der gediegenen Weinbar.

Mit dem renommierten Universitatsklinikum mitten im Stadtteil darf sich Eppen-
dorf dazu medizinischer Versorgung auf Weltniveau erfreuen. Der hohe Wohn-
wert wird insbesondere auch durch die Nahe zur Alster und vor allem Alsterkanale
garantiert. Egal, ob man mit dem Kanu vom hauseigenen Steg startet oder sich
aus dem Haynspark mit dem Stand-Up-Paddelboard ins Wasser begibt: Die
warme Jahreszeit findet in Eppendorf auf dem Wasser statt.

Wir freuen uns auf ein gemeinsames Kennenlernen in unserem frisch moder-
nisierten und erweiterten Shop in der Martinistra3e 30. Hier beantworten wir
lhnen gern Ihre Fragen rund um das Verkaufen, Vermieten und Verwalten von
Immobilien in Eppendorf und den benachbarten Stadtteilen.
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VON ALTBAUPERLEN

BIS WATERLOFTS

as Stadtbild in Eppendorf wird gepragt durch

die vornehmliche Bebauung mit Stadtvillen und
Altbauten aus der Jahrhundertwende - erganzt
durch Wohnanlagen aus verschiedenen Baujahren.
Auch Neubauten finden sich in Eppendorf mittler-
weile haufiger, vor allem hochwertige Wohnquar-
tiere mit besonderer Architektur und luxuriéser
Ausstattung, wie die Neubauten in der Kegel-
hofstraBe und oder die mondénen Waterlofts im
angrenzenden Winterhude.

Die vielfach unter Denkmalschutz stehenden
Gebaudeensembles aus der Jahrhundertwende
werden von den Eigentlimern oder Eigentiimerge-
meinschaften aufwendig und umfassend saniert.

Das alles fuihrt nach wie vor zu immer noch steigen-
den Preisen fir Eigentumswohnungen und Stadt-
villen in diesen Lagen. Auch die neue Konkurrenz
durch die Hafencity tut der Lage keinen Abbruch.
Ein weiterer Effekt sind die Vermarktungszeiten, die
im letzten Jahr nochmal deutlich verkiirzt wurden
- wer in Eppendorf fliindig werden will, muss also
schnell sein.
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WIR MACHEN
NACHBARN

Das Erzielen eines guten
Kaufpreises fiir eine Immobilie
ist kein Gliicksfall, sondern
stets gebunden an die aktuelle
Marktlage und vor allem
abhéngig vom Know-how
der Verkauferseite.

Genau diese Unterstiitzung
ist unsere Profession:
Wir verkaufen mit Sachblick
und bewerten mit Fachblick.

Gern erstellen wir lhnen
eine konkrete Bewertung
lhrer Immobilie unter Bertick-
sichtigung der individuellen
Standort- und Gebéaude-
faktoren - sprechen Sie uns
einfach unverbindlich an!




ALTBAUTEN

Itbauten als Eigentumswohnungen bis Baujahr 1940 mit normalen Gréf3en

und Grundrissen werden zwischen € 6.500/m? und € 9.000/m? gehandelt.
Groflere herrschaftliche Wohnungen oder auch Stadtvillen mit grofiziigigen
Grundrissen und viel Wohnflache verzeichnen sofort einen Preissprung auf
€ 10.000/m? bis € 15.000/m?, wobei die Grenzen nach oben offen sind.
Neben der Straflen- oder vielmehr Wasserlage, ist vor allem auch die Gréf3e der
Wohnung der preisbestimmende Faktor. Viele der besonders beeindruckenden
herrschaftlichem Wohnungen kommen gar nicht mehr auf den Markt, sondern
werden als Liebhaberobjekte unter der Hand gehandelt.

Luxusgut Alsternahe: Der Wasserblick ist in Eppendorf einiges wert. Ist die
Alster zu sehen, sind Immobilien so gut wie nicht unter € 20.000/m? zu haben.
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NEUBAUTEN

Auch Neubauten findet man in Ep-
pendorf mittlerweile. Sie kdénnen
haufig mit Stellplatzen aufwarten und
daher auch weiter auf steigende Preise
[| . : bauen.

FHR p Fiir Neubauten miissen um die € 9.000/m?
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kalkuliert werden - die Preise liegen ge-
ST | . nerell zwischen € 9.000/m? bis € 13.000/
wie ) . | m2 Bei neu gebauten Objekten in den
i ‘ ) Toplagen des Stadtteils werden grund-
satzlich Kaufpreise in flinfstelliger Hohe

erzielt.

Tk

MITTLERE BAUJAHRE

benso die mittleren Baujahre der

Bestandsimmobilien haben profi-
tiert und liegen mittlerweile zwischen
€ 6.100/m? bis € 13.000/m?, nicht selten
auch fiir Baujahre der 60/70er Jahre.

In diesem Segment werden vor allem
kleinere und mittlere Eigentumswohnun-
gen, die am Markt gehandelt.
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ZINSHAUSER

A uch der Mietwohnungsmarkt profitiert von der beliebten Lage
in Eppendorf/Alster, die hamburgweit zu den hochpreisigsten Miet-
lagen gehort.

Zinshauser in diesen Lagen sind nicht mehr unter dem 40fachen der
Nettokaltjahresmieten zu haben. Abhangig von der Hohe der Netto-
kaltmieten kann der Ertragsfaktor allerdings auch mal deutlich darliber
hinaussteigen.

In Eppendorf und Umgebung gilt also noch immer die alte Weisheit der
Immobilienkaufer: Lage, Lage, Lage.

Gut zu wissen: Unsere Hausverwaltung ist seit nunmehr 50 Jahren
spezialisiert auf die professionelle Verwaltung von Zinshausern. Un-
sere Kunden schatzen unsere Erfahrung bei der Wertsteigerung, der
Instandhaltung, dem Vermieten und dem Verkaufen |hrer Zinshauser in
den Hamburger Innenstadtlagen rund um die Alster. Gern stehen lhnen
unsere Verwaltungsexperten fir ein Beratungsgesprach zur Verfigung.
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Gute Lage Sehr gute Lage Exzellente Lage Spitzen Lage
Eigentums- Eigentumswoh- Eigentumswoh- Eigentumswoh-
wohnungen bis nungen & Stadt- | nungen & Stadt- | nungen & Stadt-

Wfl. ca. 120 m? héauser ab Wfl. hauser ab Wfl. héauser ab Wfl.

von ca. 120 m? von ca. 120 m?in von ca. 120 m?

Fleet/Kanallage in Alsterlage

. €/m? 6.500 - €/m?210.000 - €/m? 12.000 - )

Altbau bis 1940 1 "¢ /112 9.000 €/m215.000 €/m215.000 | AP €/m*20.000

| Bestandsbauten

von 1941 - 2010

€/m? 5.500 - €/m?7.000

Ab €/m? 8.000

Ab €/m? 15.000

Neubauten
ab 2020

€/m?9.000 - €/m?13.000

Ab €/m?14.000 - €/m? 20.000
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/ ~ Die moglichen Auswirkungen der aktuellen geopolitische Lage und steigender Finanzierungszinsen
auf die Immobilienpreise in Hamburg sind hier noch nicht beriicksichtigt (Mai 2022).
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Es existieren viele Kriterien, die den Wert Ihrer Inmobilie mafigeblich bestimmen.

Sprechen Sie uns gern an, wir bewerten fir Sie Ihre Immobilie kostenfrei und
mit der notwendigen regionalen und fachlichen Marktkenntnis. Haufig wartet Ihr
Kaufer bereits in unserer Suchkundenkartei.

Unsere Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter kennen lhre Nachbarschaft wie lhre
Westentasche. Wir leben hier und schatzen die Vorzlige unserer beliebten Wohn-
lagen. Deswegen verstehen wir auch, warum unsere Kundinnen und Kunden gern
hier leben méchten.

Fur eine fachkundige Beratung bilden wir uns laufend fort und bilden seit vielen
Jahren auch selbst erfolgreich aus. In diesem Jahr feiern wir das 50. Firmen-
jubilaum von Reschke Immobilien und stehen Ihnen mit unserer Erfahrung und
Expertise zur Verfligung.
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